USTAWA
z dnia ......... 2024 r.

o regulacji stanéw prawnych na rzecz spoldzielni mieszkaniowych

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne
Art. 1. 1. Ustawa okres$la zasady regulacji standw prawnych dziatki gruntu lub dziatek
gruntu na rzecz spoldzielni mieszkaniowych, zwigzkéw spétdzielczych lub innych osob
prawnych, ktore w dniu 5 grudnia 1990 r. byly posiadaczami gruntow, stanowigcych wtasnosé
Skarbu Panstwa lub gminy, jezeli do dnia wej$cia w zycie niniejszej ustawy, regulacja stanow
prawnych nie zostata zakonczona na zasadach okreslonych w art. 204 ustawy z dnia z 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344 i 1113).

2. llekro¢ w niniejszej ustawie jest mowa o spotdzielni mieszkaniowej, nalezy przez to
rozumie¢ takze zwigzek spoéldzielczy oraz inng osobe prawna, ktére w dniu 5 grudnia 1990 r.

byly posiadaczami gruntow, stanowigcych wtasno§¢ Skarbu Panstwa lub gminy.

3. Przepisy niniejszej ustawy stosuje si¢ takze do spotdzielni mieszkaniowych
bedacych w dniu 5 grudnia 1990 r. posiadaczami gruntéw, ktoérych wiasnos¢ lub udzial we

wlasnos$ci zostaty nabyte przez Skarb Panstwa lub gming po tym dniu.

Art. 2. W przypadku zbiegu roszczen do dziatki gruntu lub dzialek gruntu spétdzielni
mieszkaniowej z roszczeniami bylych wiascicieli lub ich nastgpcow prawnych ustawa
przyznaje prawo pierwszenstwa spotdzielni mieszkaniowej W przeniesieniu prawa wtasnosci
do dziatki gruntu lub dziatek gruntu albo prawo pierwszenstwa oddania dziatki gruntu lub

dziatek gruntu w uzytkowanie wieczyste.

Art. 3. Ilekro¢ w ustawie mowa o wybudowaniu budynku, budowli i urzadzen
budowlanych przez spotdzielni¢ mieszkaniowq lub jej poprzednika prawnego nalezy przez to
rozumie¢ takg budowe wskazanych obiektow, ktora byla realizowana bezposrednio przez
spotdzielni¢ mieszkaniowa, jej poprzednika prawnego lub przez inwestora zastepczego oraz

finansowana:
1) ze srodkow wilasnych spotdzielni lub cztonkéw spotdzielni,
2) z kredytu bankowego, w tym umorzonego,

3) z dotacji budzetowej,



4) ze s$rodkow organow administracji 1 zakladow pracy przekazywanych na
wybudowanie mieszkan spotdzielczych na podstawie umoéw zawartych ze

spotdzielniami mieszkaniowymi, lub

5) ze s$rodkow innych organéw administracji i przedsiebiorstw przekazywanych,
W szczegdlnosci w celu uzbrojenia terenu i1 doprowadzenia urzadzen 1 sieci
centralnego  ogrzewania, cieplej wody, gazowych, -elektroenergetycznych

I telekomunikacyjnych.

Art. 4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej ustawie stosuje si¢ przepisy

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Rozdzial 2
Zasady regulacji stanu prawnego dzialki gruntu lub dzialek gruntu na rzecz spoldzielni
mieszkaniowej, ktéra w dniu 5 grudnia 1990 r. byla posiadaczem gruntéw, stanowigcych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa lub gminy
Art. 5. 1. Spotdzielni mieszkaniowej, ktéra w dniu 5 grudnia 1990 r. byla
posiadaczem gruntéw, stanowigcych wilasno$¢ Skarbu Panstwa lub gminy przystuguje
roszczenie o przeniesienie prawa wtasnosci lub 0 zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanie
wieczyste dziatki gruntu lub dziatek gruntu, z ktérych korzysta na cele statutowe, zwigzane

z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych osob fizycznych.

2. Spétdzielni mieszkaniowej przystuguje prawo pierwszenstwa przeniesienia prawa
wiasnosci do dziatki gruntu lub dziatek gruntu albo pierwszenstwo oddania dziatki gruntu lub
dziatek gruntu w uzytkowanie wieczyste, W przypadku zbiegu roszczen spotdzielni
mieszkaniowej, z roszczeniami bylych wilascicieli lub ich nastepcoOw prawnych do dziatki
gruntu lub jej czesci albo dziatek gruntu lub ich cze$ci. Przepisu art. 34 ust. 3 ustawy z 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami oraz przepisOw prawa miejscowego
przewidujacych niemozno$¢ zbycia nieruchomosci w przypadku toczacego si¢ postgpowania
dotyczacego prawidlowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb Panstwa lub gming nie
stosuje si¢. Postepowania w sprawie roszczen bylych witascicieli, o ktérych mowa powyzej,
ulegaja zawieszeniu do czasu ostatecznego rozstrzygnigcia roszczen spotdzielni, o ktdrych

mowa W niniejszej ustawie.

Art. 6. 1. Spoéldzielnia mieszkaniowa moze zadaé, aby kazdy kolejny wilasciciel
dziatki gruntu lub dziatek gruntu przeniost na spotdzielni¢ mieszkaniowa ich wlasnos¢ za

wynagrodzeniem, jezeli:



1) dziatka gruntu lub dziatki gruntu zostaty przyznane spoétdzielni mieszkaniowej, badz sa
w posiadaniu spétdzielni mieszkaniowej, na podstawie decyzji administracyjnej wydanej

przed dniem 5 grudnia 1990 r.,

2) w dniu 31 grudnia 2022 r. spotdzielnia mieszkaniowa byta posiadaczem dziatki gruntu lub
dziatek gruntu stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, jednostki samorzadu terytorialnego,

zwigzku jednostek samorzadu terytorialnego albo panstwowej osoby prawnej oraz

3) korzysta z dziatki gruntu lub dziatek gruntu na cele statutowe, zwigzane z zaspokajaniem
potrzeb mieszkaniowych o0so6b fizycznych, przez co rozumie si¢ w szczegodlnosci, ze na
dziatce gruntu lub dziatkach gruntu znajduja si¢: budynek lub budynki mieszkalne, budynek
lub budynki administracji spotdzielni mieszkaniowej, garaz lub garaze, tereny zielone, tereny
sportu i rekreacji, place zabaw, parkingi, ciggi pieszo-jezdne, tereny przeznaczone na

sktadowanie odpadow statych.

2. Wynagrodzenie z tytulu przeniesienia prawa wlasnosci do dziatki gruntu lub dziatek
gruntu ustala si¢ w wysokosci réwnej wartosci rynkowej tej dziatki gruntu lub tych dziatek,
przy czym nie uwzglednia si¢ warto$ci budynkéw, budowli i urzadzen budowlanych, o ile
zostalty wybudowane lub nabyte przez spoldzielni¢ mieszkaniowa lub jej poprzednika
prawnego ze srodkéw, o ktorych mowa w art. 3 pkt 1, 2 1 3. Jezeli wiascicielem dziatki gruntu
lub dziatek gruntu jest Skarb Panstwa albo jednostka samorzadu terytorialnego lub zwigzek
jednostek samorzadu terytorialnego, wtasciwy organ moze udzieli¢ spotdzielni mieszkaniowe]
bonifikaty na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

gospodarce nieruchomos$ciami.

3. Jezeli wilascicielem dziatki gruntu lub dziatek gruntu jest Skarb Panstwa albo
jednostka samorzadu terytorialnego lub zwigzek jednostek samorzadu terytorialnego, zamiast
przeniesienia prawa wiasnosci na rzecz spoOtdzielni mieszkaniowej, spetniajacej warunki
wskazane w ust. 1 pkt 1 — 3, dziatka gruntu lub dziatki gruntu na wniosek spotdzielni
mieszkaniowe] zostaja jej oddane w uzytkowanie wieczyste w drodze decyzji
administracyjnej wlasciwego organu. Decyzja, o ktorej mowa w zdaniu pierwszym, stanowi
podstawe do dokonania wpisOw prawa uzytkowania wieczystego w ksigdze wieczyste;j.
Oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nast¢puje bez przetargu oraz bez obowiazku
wniesienia pierwszej oplaty, a nabycie wlasnosci budynkow, budowli i urzadzen
budowlanych wybudowanych Ilub nabytych przez spoétdzielni¢ mieszkaniowg lub jej

poprzednika prawnego ze $rodkéw wilasnych nastepuje nieodplatnie.



4. Oddanie dziatki gruntu lub dzialek gruntu w uzytkowanie wieczyste, o ktérym

mowa W ust. 3, powinno nastapi¢ niezwlocznie.

5. Skarb Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego lub ich zwigzki nie moga
uzaleznia¢ oddania spotdzielni mieszkaniowej w uzytkowanie wieczyste dziatki gruntu lub
dziatek gruntu, z ktérych spotdzielnia mieszkaniowa korzysta na cele statutowe, od

zobowigzania spetnienia warunku lub §wiadczenia, ktore nie wynikajg z niniejszej ustawy.

6. Jezeli w okresie 1 roku od dnia zlozenia wniosku spoéidzielni mieszkaniowe;j,
o ktorym mowa w ust. 3, nie doszlo do wydania ostatecznej decyzji administracyjnej
0 oddaniu spotdzielni mieszkaniowej gruntu w uzytkowanie wieczyste oraz przeniesieniu
wiasno$ci budynkow bez przetargu oraz bez obowigzku wniesienia pierwszej optaty, oddanie
gruntu, spotdzielni mieszkaniowej na warunkach okre§lonych w ustawie, nastgpuje na
podstawie decyzji administracyjnej ministra wlasciwego do spraw budownictwa w zakresie
dotyczacym nieruchomosci Skarbu Panstwa albo decyzji administracyjnej ministra
wlasciwego do spraw administracji publicznej w zakresie nieruchomos$ci samorzadu
terytorialnego. Decyzja administracyjna stanowi podstaw¢ ujawnienia prawa uzytkowania
wieczystego spotdzielni mieszkaniowej do dziatki gruntu lub dzialek gruntu w ksigdze

wieczystej prawa uzytkowania wieczystego.

7. Postgpowanie o ktorym mowa w ust. 6, wszczyna si¢ na wniosek spotdzielni
mieszkaniowej. Z chwilg wszczgcia postgpowania, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym,
Z mocy prawa zawiesza si¢ postepowanie, o ktorym mowa w ust. 3, a wlasciwy organ
prowadzacy to postepowanie niezwlocznie przekazuje akta sprawy wlasciwemu ministrowi,
o ktorym mowa w ust. 6. W przypadku wydania ostatecznej decyzji administracyjnej ministra
wlasciwego do spraw budownictwa w zakresie dotyczacym nieruchomosci Skarbu Panstwa
albo decyzji administracyjnej ministra wilasciwego do spraw administracji publicznej
w zakresie nieruchomos$ci samorzadu terytorialnego postgpowanie, o ktorym mowa w ust. 3,

umarza si¢.

Art. 7. W przypadku wydzielenia czgs$ci nieruchomos$ci na potrzeby realizacji
roszczenia spotdzielni mieszkaniowych, o ktorych mowa w niniejszej ustawie, nie wydaje si¢
decyzji, o ktérej mowa w art. 96 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Ostateczna
decyzja o przeniesieniu prawa wlasnosci lub ustanowieniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntu zatwierdza podziat.

Art. 8. 1. Podstaw¢ do uznania $rodkow poniesionych na wybudowanie budynkoéw

przez spotdzielni¢ mieszkaniowa Iub jej poprzednika prawnego za srodki wiasne spotdzielni
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mieszkaniowej stanowig dokumenty, ktore zgodnie z obowigzujgcymi przepisami $wiadcza
0 zrédtach pochodzenia srodkéw finansowych, a W szczegdlnosci:

1) uchwaty wtasciwych organéw o przeznaczeniu srodkéw na inwestycje;

2) sprawozdania z finansowania inwestycji;

3) decyzje o przekazaniu $rodkow finansowych na inwestycje;

4) umowy o partycypacji w kosztach inwestycji;

5) orzeczenia i protokoty z badania bilansow.

2. Jezeli spéldzielnia mieszkaniowa nie dysponuje dokumentami stanowigcymi
podstawe do uznania $rodkow za jej wilasne, podstawe taka mogg stanowi¢ oswiadczenia
zarzadu i glownego ksiggowego spotdzielni mieszkaniowej 0 braku dokumentow, o ktorych
mowa wust. 1, oraz 0 zrodtach pochodzenia s$rodkéow finansowych. W oswiadczeniach
powinny by¢ wymienione rodzaje $rodkow finansowych uzytych na wybudowanie lub
nabycie budynkéw, innych urzadzen i lokali, atakze okresy, w ktorych $rodki te byly
wydatkowane. Do o$wiadczen stosuje si¢ art. 75 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2024 r. poz. 572).

3. Dokumenty stanowigce podstawe do uznania $rodkow poniesionych na
wybudowanie budynkoéw przez spotdzielni¢ mieszkaniowa lub jej poprzednika prawnego za
srodki wlasne spotdzielni mieszkaniowej, dotychczasowego prawa zarzadu, wskazuje si¢
w uzasadnieniu decyzji, o ktoérej mowa w art. 6 ust. 3 lub ust. 6.

Art. 9. Na wniosek zarzadu spotdzielni mieszkaniowej moze by¢ dokonany podziat
nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ dziatka gruntu lub dziatki gruntu, ktére w dniu
5 grudnia 1990 r. byly w posiadaniu spotdzielni mieszkaniowej. Do wniosku nie stosuje si¢
przepisu art. 22 ust. 3 pkt 6ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(Dz.U. z 2021 r. poz. 1048). Postgpowanie w sprawie podziatu nieruchomosci prowadzi si¢ na

koszt spotdzielni mieszkaniowe;.

Art. 10. W postgpowaniach prowadzonych na podstawie art. 6 ust. 1 lub 3 i ust. 6
strong postepowania nie jest osoba, ktorej przystuguje roszczenie bylych wiascicieli do

dziatki gruntu lub jej czesci albo dziatek gruntu lub ich czesci.

Art. 11. Do wyodrebnienia na rzecz cztonka spdidzielni mieszkaniowej lokalu
mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku posadowionym na dzialce gruntu lub dziatkach
gruntu, ktorych wlasno$¢ zostala przeniesiona albo do ktorych zostalo ustanowione
uzytkowanie wieczyste na rzecz spotdzielni mieszkaniowej, o ktoérej mowa w art. 6, stosuje

si¢ przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.



U. 2 2024 r. poz. 558) o wyodrebnianiu lokali mieszkalnych lub ustanawianiu spotdzielczych

lokatorskich praw do lokali mieszkalnych.

Art. 12. 1. Z chwilg wszczgcia postgpowania, o ktorym mowa w art. 6 ust. 3,
postepowania administracyjne lub sadowe w sprawie optat za korzystanie, w tym
bezumowne, witadanie lub uzytkowanie gruntu zawiesza si¢ do czasu ostatecznego

zakonczenia postgpowania, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3.

2. W przypadku uregulowania stanu prawnego dziatki gruntu lub dziatek gruntu,
zgodnie z trybem okre§lonym w art. 6 ust. 3, postepowania administracyjne lub sadowe
w sprawie optat za korzystanie, w tym bezumowne, wtadanie lub uzytkowanie gruntu umarza
si¢ z dniem ujawnienia w ksiedze wieczystej prawa uzytkowania wieczystego spotdzielni

mieszkaniowej do dziatki gruntu lub dziatek gruntu.

Rozdzial 3
Przepis zmieniajacy, przejSciowy i koncowy
Art. 13. W ustawie z dnia z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. 22023 r. poz. 344) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1. wart. 95 po pkt 8 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 9 w brzmieniu:
,»9) regulacji stanow prawnych na podstawie ustawy z dnia .......... o regulacji stanow

prawnych na rzecz spotdzielni mieszkaniowych (Dz.U. poz. ......... ).”;

2. wart. 109 w ust. 1 po pkt 4b, kropke zastgpuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 4c
w brzmieniu:
,4c) nieruchomosci nabytych na podstawie ustawy z dnia ........ o regulacji stanow prawnych
na rzecz spotdzielni mieszkaniowych.”
3. wart. 214a w ust. 1 po pkt 12 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 13
w brzmieniu:
,»13) zaymowanie lokalu przez osobg, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu albo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu albo ekspektatywa ustanowienia

ktoregokolwiek z tych praw.”.

Art. 14. 1. Do spraw wszczetych 1 niezakonczonych do dnia wejécia w zycie niniejszej
ustawy, ktorych przedmiotem jest przeniesienie na rzecz spétdzielni mieszkaniowej prawa

wlasnosci lub zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste dziatki gruntu lub dziatek



gruntu albo zobowigzanie do zlozenia o§wiadczenia woli o przeniesienie lub ustanowienie na

rzecz spotdzielni mieszkaniowej wskazanych praw, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

2. W sprawach, o ktorych mowa w ust. 1, na wniosek zarzadu spoidzielni
mieszkaniowej, ztozony w terminie trzech miesiecy od dnia wejscia w Zycie niniejsze]
ustawy, stosuje si¢ przepisy tej ustawy. Czynnosci podjete w postepowaniach, o ktérych
mowa w ust. 1 wszczetych i1 niezakonczonych w dniu wejécia w Zycie ustawy, pozostaja

W mocy.

3. W przypadku wyboru przez zarzad spoédidzielni mieszkaniowej stosowania
przepisOw niniejszej ustawy, spoldzielnia mieszkaniowa ma obowigzek dokona¢ zmiany

powddztw w postepowaniach sagdowych dotyczacych spraw wskazanych w ust. 1.

Art. 15. Ustawa wchodzi w zycie z dniem .......



