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Pan
Mieczystaw Grodzki
Prezes Zarzadu Krajowej Rady Spétdzielczej

Dotyczy: pisma z dnia 16 wrzesnia 2024 r. Pana Prezesa Zarzadu Krajowej Rady
Spétdzielczej w przedmiocie mozliwosci preferencyjnego udostepnienia gruntéw
przez Krajowy Zaséb Nieruchomosci pod budowe spoétdzielczego budownictwa
lokatorskiego.

Szanowny Panie Prezesie,

odpowiadajgc na pismo z dnia 11 wrze$nia 2024 r. Pana Prezesa Zarzadu Krajowej
Rady Spoétdzielczej, przekazane przez Ministra Rozwoju i Technologii pismem z dnia
18 wrzesnia 2024 r. w przedmiocie mozliwosci preferencyjnego udostepnienia
gruntdw przez Krajowy Zaséb Nieruchomosci pod budowe spoétdzielczego
budownictwa lokatorskiego, uprzejmie informuje co nastepuje.

W Swietle obowigzujgcych unormowan ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym
Zasobie Nieruchomosci (Dz.U. z 2024 r. poz. 1026, z p6zn. zm.; dalej ,ustawa o
KZN”) mozliwa jest sprzedaz nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu lub
oddanie ich w uzytkowanie wieczyste (art. 51 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o KZN).
Zasadniczo nieruchomosci wchodzgce w sktad Zasobu mogg by¢ sprzedawane lub
oddawane w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu (art. 51a ust. 1 ustawy o
KZN). Ustawa o KZN nie formutuje katalogu podmiotéw, na rzecz ktérych
dopuszcza sie sprzedaz, czy oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
wchodzacych w skfad Zasobu. Stad mozliwa jest sprzedaz lub ustanowienie
uzytkowania wieczystego na nieruchomosciach Zasobu na rzecz spoétdzielni
mieszkaniowych. Co wiecej, zgodnie z art. 51a ust. 3 ustawy o KZN minister
wtasciwy do spraw rozwoju regionalnego moze wyrazi¢ zgode (decyzje) na
odstgpienie od obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe, na realizacje uzbrojenia

tel. 2227370 10 ul. Wspélna 2/4
www.gov.pl/web/fundusze-regiony 00-926 Warszawa
www.funduszeeuropejskie.gov.pl


https://www.gov.pl/web/fundusze-regiony
http://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/

technicznego na cele publiczne zwigzane z budownictwem mieszkaniowym. Majac
na uwadze powyzsze wyjasnienia nalezy wskazac, ze mozliwa jest zatem sprzedaz
lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci wchodzgcej w sktad Zasobu
na rzecz spotdzielni mieszkaniowych w trybie bezprzetargowym.

Prawo uzytkowania wieczystego jest prawem podobnym do prawa wiasnosci w
tym znaczeniu, ze uzytkownik wieczysty ma prawo korzystaé z gruntu z
wyfaczeniem innych osdb oraz przedmiotowym prawem rozporzadzaé. Prawo to
w sposob zblizony do wiasnosci jest prawem dtugotrwatym (a nawet wieczystym),
trudnym do zniesienia bez zgody uprawnionego, przez co zapewnia stabilne i
szerokie uprawnienia do korzystania z gruntu. Funkcje te wzmacnia réwniez
charakter uzytkowania wieczystego, jako prawa bezwzglednego, zbywalnego i
dziedzicznego (zob. Z. Truszkiewicz, w: SPP, t. 4, 2012, s. 3).

Uzytkownik wieczysty wtada cudzg rzeczg w granicach przyznanych mu na
podstawie tresci umowy uzytkowania wieczystego. Co istotne zgodnie z art. 235 §
1 ustawy z dnia z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2024 r. poz.
1061, zwanego dalej , kc”), budynkiiinne urzagdzenia wzniesione na gruncie Skarbu
Panstwa lub gruncie nalezgcym do jednostek samorzadu terytorialnego, badz ich
zwigzkdw stanowig wtasnos$é uzytkownika wieczystego, jezeli zostaty przez niego
wzniesione. Spotdzielnie mieszkaniowe, ktére nabytyby w drodze uzytkowania
wieczyste grunty z Zasobu KZN posiadataby prawo wtasnosci do budynkéw
mieszkalnych wniesionych na tych nieruchomos$ciach. Natomiast Skarb Paristwa
nadal bytby wtascicielem tych gruntéw.

Oddanie spoétdzielniom mieszkaniowym nieruchomosci nalezgcych do Zasobu KZN
w formie uzytkowania wieczystego stanowitoby pewnego rodzaju konsensus
pomiedzy interesem Skarbu Panstwa, a postulatami spétdzielni mieszkaniowych,
co do udostepniania im przez Paiistwo gruntéw pod budownictwo mieszkaniowe.

Z powazaniem

Katarzyna Petczyniska-Natecz

/podpisano elektronicznie/

Do wiadomosci:
Ministerstwo Rozwoju i Technologii, Departament Mieszkalnictwa
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