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W zwiazku z wykreslaniem z ewidencji gruntéw i budynkow (EGIB) spéldzielni
mieszkaniowych jako wiadajacych gruntami, ktorych stan prawny dotychczas nie zostal
uregulowany, Krajowa Rada Spéldzielcza zwraca si¢ do Pana Premiera w nastgpujacej
sprawie.

Powyzsza sytuacja dotyczy m.in. Spoldzielni Mieszkaniowej ,Na Skraju”
w Warszawie, ktora zostala wykreslona z ewidencji gruntéw i budynkéw z pozycji
wiadajacego 39 dziatkami. Na dziatkach tych w okresie PRL zbudowane zostaly trzy osiedla,
majace lacznie 60 budynkéw zamieszkanych przez 4 tys. mieszkaficow. Budownictwo
wielorodzinne odbywato sic w tamtym okresie historii Polski wyltacznie na gruntach
nalezacych do Skarbu Panstwa — panstwo przejeto na wiasnos¢ wigkszos¢ gruntéw na terenie
miast. Spoldzielnia, jako inwestor, zawierala umowe powierniczg z inwestorem zastgpczym,
ktéry prowadzit inwestycje na jej rzecz. Spoldzielnia natomiast, jako inwestor bezposredni,
finansowata budowe, poprzez zaciagnigty kredyt w Narodowym Banku Polskim.
Wprowadzone zostato w 1961 r. prawo uzytkowania wieczystego, co oznaczato, ze grunty
pod budynkami spétdzielni pozostawaly wlasnoscig panstwa, a spétdzielnie wystgpowaty do
wlasciwych organéw administracyjnych o wydanie decyzji ustanowieniu na ich rzecz prawa
uzytkowania wieczystego do tych gruntow.

Od 1990 roku, w wyniku zmian ustrojowych, grunty Skarbu Panstwa zabudowane
budynkami spotdzielezymi zostaly przekazane nowoutworzonym jednostkom samorzadu
terytorialnego tj. gminom.

Problem nieuregulowanych gruntow dotyka wiele spoéidzielni w Polsce.
Z szacunkowych danych wynika, ze dotyczy on ok. 1 miliona os6b w Polsce mieszkajacych
w budynkach stojacych na spornych gruntach. W samej Warszawie problem dotyczy ok. 300

tys. 0s6b i ok. 400 ha gruntéw. Rozmowy dotyczace uregulowania gruntéw tocza sie od 30
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lat. Obecnie jednym z forum, na ktérym tocza sie prace nad rozwigzaniem w/w problemu jest

Parlamentarny Zespo6t ds. Spotdzielni Mieszkaniowych.

Gléwnymi przeszkodami w regulacji stanu prawnego gruntéw podnoszonymi przez
wladze miast sa roszczenia bylych wladcicieli lub spadkobiercéw, w tym roszczenia
wynikajace z tzw. ,dekretu Bieruta”, a takze kwestie zwigzane z okresleniem terendw

niezbednych do prawidlowego korzystania z budynkéw spétdzielni.

Spétdzielnie informuja, ze samorzady nie ustanawiajg prawa uzytkowania wieczystego,
takze w przypadku braku roszczen bytych wiascicieli. Sg takze inne problemy w tym zakresie np.
ustalenie ,obszaru niezbednego do prawidlowego korzystania z gruntu” — zapis zawarty

w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

Problemy z brakiem uregulowania w/w gruntéw, rodza negatywne konsekwencje dla
setek tysiecy mieszkahcéw spoldzielni w catej Polsce. Dotyczy to m.in. takich miast jak
Biatystok, Katowice, 1.0dz, Poznan, a przede wszystkim Warszawa. Pomimo niewywigzywania
sie przez gminy ze swojego prawnego obowigzku uregulowania stanu prawnego gruntéw na rzecz
spotdzielni, mieszkancy z tych terenéw niejednokrotnie sa obcigzani wysokimi oplatami za

bezumowne korzystanie z gruntéw. Jest to wysoce niesprawiedliwe.

Spotdzielcy obawiaja si¢ réwniez utraty praw do wybudowanej przez spoldzielnie
mieszkaniowe z $rodkéw wniesionych przez czionkéw spdidzielni m.in. parkingéw, placow

zabaw, drog wewnetrznych, terenéw rekreacyjno-sportowych oraz urzadzonych terendw zieleni.

W nawigzaniu do powyZszego pragniemy poinformowaé Pana Premiera, ze KRS
w ostatnich latach podjela kilkukrotnie prébe rozwigzania problemu nieuregulowanych
gruntéw tj. w 2021 roku, w tym takze poprzez podjgcie Uchwaly nr 32/2021 Zgromadzenia
Ogolnego KRS z dnia 8 grudnia 2021 r. wraz z projektem ustawy o zmianie ustawy
o przeksztalceniu prawa wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnoéci, przekazujac stanowisko wraz z w/w uchwata ZO KRS i projektem zmiany ustawy

stosownym Wiadzom Centralnym.

Potrzebe rozwigzania problemu nieuregulowanych gruntéw KRS ponowila w dniu
4 pazdziernika 2023 roku, kierujac stanowisko KRS do Prezydenta Miasta Stolecznego
Warszawy oraz Przewodniczacej Rady m. st. Warszawy wraz z Uchwala nr 24/2023
Zgromadzenia Ogélnego KRS w sprawie niezwlocznego podj¢cia dziatan majgcych na celu
ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego na rzecz spétdzielni mieszkaniowych

w Warszawie.

Mimo kilku préb przyjecia zmian legislacyjnych w tym zakresie, problem w dalszym

ciagu nie zostat rozwigzany. Istnieje pilna potrzeba przyjecia rozwiazan, aby uregulowaé prawnie
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w/w grunty, ktére w sposéb efektywny i uczciwy pozwola ustanowi¢ tytut prawny
przedmiotowych gruntéw na rzecz spoldzielni mieszkaniowych. Jest to rowniez bardzo potrzebne

mieszkaricom osiedli zlokalizowanych na tych gruntach.

Majac na uwadze powyzsze, zwracam si¢ do Pana Premiera z prosbg o podjecie
skutecznych dziatan na rzecz rozwiazania tego problemu. Kwestia ta wywotuje bowiem nadal

negatywny odbior spoleczny.
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